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EKSPERTYZA TECHNICZNA

I. DANE OGOLNE
OBIEKT: Budynek zaplecza biurowo socjalnego SPP, magazyn odziezy
TEMAT : Przebudowa budynku biurowego na zaplecze
biurowo-socjalne SPP oraz budynku
wolnostojacego na potrzeby magazynu odziezy.

ADRES : Szczecin ul. Piotra Skargi 20
dziatka nr 61/16 obr.2140 Pogodno

INWESTOR : Miejski Zaktad Obstugi Gospodarczej Zaktad Budzetowy
Ul Czestawa 9 71-504 Szczecin

BRANZA: Konstrukcja

STADIUM Ekspertyza techniczna

II. PODSTAWA FORMALNO PRAWNA
- Zlecenie Inwestora;

III. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Inwentaryzacja budowlana budynku, wizja lokalna i pomiary z natury;

- Koncepcja architektoniczna;

- Ekspertyzg¢ opracowano w oparciu o normy :
PN — 82/B — 02000 — Obciazenia budowli;
PN —77/B — 02011 — Obciazenie wiatrem,;
PN - 80/B — 02010 — Obciazenie $niegiem,;
PN - 90/B - 03200 — Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie;
PN — B — 03264 — Konstrukcje betonowe, zelbetowe i spr¢zone. Obliczenia
statyczne i projektowanie;

IV. ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest okreslenie:

- stanu technicznego budynku biurowego oraz budynku gospodarczego;

- okreslenie mozliwosci przebudowy budynku biurowego na zaplecze
biurowo-socjalne SPP oraz wolnostojacego budynku gospodarczego na
potrzeby magazynu odziezy.

Zakres opracowania obejmuje zagadnienia ogélno-budowlane oraz konstrukcyjne.

V. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

A. Budynek biurowy

5.1.Dane ogoélne i konstrukcja budynku

Budynek biurowy parterowy, podpiwniczony tylko w czgsci poludniowo-zachodniej, bryta
budynku niejednorodna, zréznicowany w rzucie poziomym oraz wysokosciowo. Poziom
posadzki zr6znicowany, poziom parteru wyniesiony 20-70cm nad teren. Konstrukcja budynku
murowa, dachy o konstrukcji drewnianej — dwuspadowy w czgsci wyzszej i jednospadowy nad
pozostata czegscia budynku. Czg$¢ podpiwniczona zrealizowana jest w uktadzie
konstrukcyjnym poprzecznym, czg$¢ niepodpiwniczona w ktadzie konstrukcyjnym
podtuznym. Od strony pétnocno wschodniej do budynku przylega parterowa przybudéwka.




5.2. Opis i ocena stanu technicznego konstrukcji objetych projektem

Fundamenty - w czgsci podpiwniczonej tawy fundamentowe z cegly ceramiczne;j

pelnej, w pozostatych czesciach nie badano.

Sciany fundamentowe oraz §ciany piwnicy murowane z cegly
ceramicznej pelnej na zaprawie cementowej. Wszystkie $ciany ze $ladami wieloletniego
zamakania, tynki odparzone, $lady wysolen i grzybni. Naroznik pdéinocno zachodni silnie
zawilgocony na skutek nieprawidtowo wykonanej rury spustowe;j.

Sciany przyziemia murowane z cegly ceramicznej petnej grubosci 25 i 38 cm,
izolowane od zewnatrz plytami styropianowymi gr. 8 w czesci nadziemia i 5 cm w czesci
cokotowej. Na $cianach brak izolacji przeciwwilgociowej. Sciana attyki przy granicy
péinocnej wymurowana ponad dach na wysokos$¢ ok.40cm i opierzona blacha ocynkowana.
Sciana zewngtrzna wzdhuz korytarza wykazuje $lady dawnego zawilgocenia, prawdopodobnie
na skutek zalewnia przez wody opadowe sptywajace z sasiedniej dziatki.

Sciany niskiej przybudéwki zlokalizowanej od strony pétnocno wschodniej oraz fragmenty
Sciany poprzecznej do ktérej przylega powyzsza przybudéwka popekane. Sciany przybudéwki
odspojone pod stropem od budynku gléwnego. Powyzsze uszkodzenia spowodowane sa
przerastaniem korzeniami debu rosnacego w bezposredniej bliskosci obiektu.

Sciany dziatowe gr. 12cm murowane z cegly dziurawki na zaprawie cementowo
wapiennej.

Ogolnie stan techniczny $cian budynku mozna okresli¢ jako Sredni.

Komin znieuzytkowanej obecnie kottowni, zlokalizowanej w piwnicy, murowany z

cegly ceramicznej petlnej. W jednym z kanatéw wkiad z rury stalowej — odprowadzenie

spalin z pieca c.0. usytuowanego na parterze. W kominie ponad dachem osadzone sa

klamry stalowe.

Stropnad piwnica ptytazelbetowa monolityczna. Pod $ciana srodkowa parteru,

w piwnicy, wykonano podciag z belek stalowych 41260.

Stropnad parterem.

W czgsci podpiwniczonej oraz w czgsci bezposrednio do niej przylegajacej wykonany jest
strop drewniany belkowy. Sufit stropu wykonczony jest tynkiem cementowo wapiennym

na trzcinie, spody belek sa widoczne.

W czesci przeznaczonej na palarni¢ wykonany jest strop drewniany belkowy nagi. Belki
stropowe o wymiarach 9x10cm oparte sa na Scianach poprzecznych. Na deskowaniu

utozona jest folia paroizolacyjna oraz ocieplenie z welny mineralne;.

W czesci skrajnej, o szerokosci 615cm ( przeznaczonej na szatnie oraz umywalnie),

wykonany jest strop drewniany belkowy.

Belki stropowe o wymiarach 13x16cm, oparte na $cianach podtuznych stanowia

jednoczesnie oparcie dla stupkéw wigzby dachowej. Strop od goéry zabezpieczony jest folig
paroizolacyjna oraz wetna mineralna.

We wszystkich pomieszczeniach sufity stropu nad parterem zostaly wykonczone ptyta
gipsowo kartonowa na ruszcie metalowym mocowanym do istniejacych belek stropowych.
Stan techniczny stropéw zadawalajacy.

Nadproza ceglane.

Podciagi

W piwnicy pod $ciana srodkowa parteru wykonany jest podciag z belek stalowych 4x1260,
oparty na $cianie podluznej zewngtrznej oraz na kominie ( ponizej otworéw

wyczystkowych).

Nad parterem pomigdzy czg¢scia wysoka a przylegajaca do niej czgsScia niska wykonany

jest podciag, podpierajacy strop nad parterem, oraz §cian¢ zewngtrzng czesci wysokiej na
ktérej oparta jest wigzba dachowa. Stan techniczny podciagdéw zadawalajacy.

D ach - o konstrukcji drewnianej, dwu i jednospadkowy, kryte papa na poszyciu z desek.

W czgsci podpiwniczonej wigzba dachowa drewniana ptatwiowo kleszczowa z platwia



oraz stupkami kalenicowymi. W cze$ci niepodpiwniczonej wigzba dachowa drewniana
jednospadowa o konstrukcji ptatwiowo krokwiowej, z ptatwiami i stupkami posrednimi
opartymi na belkach stropowych. Krokwie o przekroju 12x16cm, ptatwie o przekroju
13x16¢cm. Opierzenia z blachy ocynkowanej, rynny i rury spustowe z profili PCV w
kolorze brazowym. Koncéwki krokwi ozdobnie profilowane. Stan techniczny wigzby
dachowej dobry.

Schody zewngtrzne i wewnegtrzne betonowe, wykonczone terakota.
Przy schodach zewngtrznych oraz na podescie wejsSciowym nowa balustrada stalowa.
Wzdtuz schodéw betonowych do piwnicy balustrada z rur stalowych. Na betonowych
schodach do piwnicy widoczne slady wysolen i grzybni.

Izolacje przeciwwilgociowe —nie badano, mocno zawilgocone $ciany
piwnicy wskazuja na brak izolacji p-wilgociowej. Czas powstania budynkéw pozwala
przypuszczaé, ze brak jest izolacji poziomej i pionowej w $cianach.

B. Budynek gospodarczy

5.3.Dane ogoélne i konstrukcja budynku

Budynek parterowy, niepodpiwniczony, przekryty dachem ptaskim, jednospadowym o
konstrukcji drewniane;j.

5.4. Opis i ocena stanu technicznego konstrukcji objetych projektem

Fundamenty - nie badano.

Sciany przyziemia murowane z cegly ceramicznej petnej grubosci 30cm,
izolowane od zewnatrz ptytami styropianowymi gr. 8cm.

Wiatrotap wykonany w lekkiej konstrukcji stalowej, do ktérej mocowane sa szyby zespolone
w profilach PCV.

Stan techniczny $cian budynku mozna okresli¢ jako dobry.

D ach - o konstrukcji drewnianej, jednospadkowy, kryte papa na poszyciu z desek. Sufit

w pomieszczeniu wykonczony ptytami GK. Na ptycie GK widoczne podtuzne rysy.

Stan techniczny zadawalajacy.

[zolacje przeciwwilgociowe —nie badano.

VL. ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH Z PLANOWANA
INWESTYCJA

W ramach inwestycji projektuje si¢ przebudowy pomieszczen budynku biurowego na potrzeby
zaplecza socjalno biurowego Strefy Platnego Parkowania oraz budynku gospodarczego na
magazyn odziezy. Projektowana przebudowa nie wprowadza zmian w zasadniczej konstrukcji
budynku. Projektowane elementy konstrukcyjne sa elementami uzupetniajacymi wynikajacymi
z nowych rozwigzan architektonicznych.
Zakres robét konstrukceyjnych zwigzanych z projektowana modernizacja budynku:
1. Rozbiodrka przybudéwki zlokalizowanej od strony péinocno wschodniej.
2. Wyburzenie czgs$ci Scianek dzialowych oraz wykonanie nowych otworéw
drzwiowych.
3. Wykonanie podciagu stalowego w miejsce przeznaczonej do rozbidrki $ciany
poprzeczne;j.
4. Przedtuzenie stropu nad piwnica celem uzyskania dodatkowej powierzchni uzytkowe;j
wezla sanitarnego.
5. Zamurowanie czg¢sci otworéw okiennych i drzwiowych.




VII. WNIOSKI I ZALECENIA

Na

podstawie wizji lokalnych, badan wtasnych, analizy wykonanej koncepcji

architektonicznej oraz na podstawie wykonanych obliczen statycznych sprawdzajacych ustala

si¢:

1. Stan techniczny budynku biurowego mozna okresli¢ jako $redni, natomiast stan techniczny
budynku gospodarczego mozna okresli¢ jako zadawalajacy.

2. Przebudowa budynku biurowego na zaplecze biurowo-socjalne SPP oraz wolnostojacego
budynku gospodarczego na potrzeby magazynu odziezy jest mozliwa i nie wptynie na stan
bezpieczenstwa powyzszych obiektow przy zachowaniu nastgpujacych warunkéw:

Przed przystapieniem do przebudowy nalezy rozebra¢ parterowa przybudowke
zlokalizowana od strony pétnocno wschodniej. Spekana sciang szczytowa budynku
gléwnego nalezy po zbiciu tynku, w miejscach pekni¢¢ przemurowac i nastgpnie
ociepli¢ od zewnatrz .

Przed przystapieniem do remontu i przebudowy nalezy wykona¢ odkrywki w celu
ustalenia czy wykonano izolacj¢ pionowa i pozioma p-wilgociowa $cian
zewngtrznych. W przypadku braku izolacji p-wilgociowej poziomej 1 pionowej na
Scianach oraz poziomej pod posadzkami nalezy odkopac¢ $ciany zewngtrzne, usunaé
do wysokosci 50cm nad terenem izolacje termiczng, rozebra¢ posadzki i na
oczyszczonym podiozu wykona¢ izolacje pozioma posadzek oraz izolacje pionowa
scian zewngtrznych. Izolacje pozioma w $cianach zewngtrznych wykona¢ metoda
iniekcji i potaczy¢ w sposob ciagly z izolacja pozioma posadzek i pionowa Scian.
Ze wzgledéw ekonomicznych mozna odstapi¢ od wykonania izolacji poziomej Scian
piwnic i ograniczy¢ prace izolacyjne do ochrony kondygnacji parteru;

Przed przystapieniem do wykonywania otworéw drzwiowych i okiennych nalezy
zamontowac¢ nadproza stalowe.

3. Wszystkie prace zwiazane z projektowang modernizacja budynku nalezy wykonac

bardzo starannie pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane

przy zachowaniu warunkéw ppoz. i bhp.

4. Roboty budowlane zwiazane z przebudowa powinny by¢ prowadzone przy pelnym
nadzorze autorskim.

5. Niniejsza ekspertyza stanowi podstawe do opracowania dokumentacji projektowe;j.
6. Dopuszcza si¢ zmiang zaproponowanych rozwiazan pod wzgledem materiatowym 1
sposobu rozwiazania pod warunkiem nie przekroczenia przyjetych obciazen , ktére

wynikaja z obliczen sprawdzajacych niniejszej ekspertyzy.
7. Wazno$¢ ustalen n/n ekspertyzy ustalono na okres 1 roku.

OPRACOWAL.: mgr inz. Irena Ciesielska
upr. bud. 198/Sz/76



